Ressort: Finanzen

Studie: Keine Immobilienblase in Deutschland

Frankfurt/Main, 10.02.2014, 12:39 Uhr

GDN - Der deutsche Wohnimmobilienmarkt tragt laut einer Studie der Universitat Regensburg im Auftrag der Deutschen Bank "Ziige
eines Booms" - von einer "Immobilienblase" kénne aber indes nicht die Rede sein. Danach bleiben Hauser und Wohnungen flr
Anleger und Immobilienkdufer insgesamt erschwinglich, auch wenn fir 2014 weiterhin steigende Preise erwartet werden.

"Demografische, gesamtwirtschaftliche und finanzielle Griinde fiihren seit Anfang 2008 dazu, dass die Haus- und Wohnungspreise in
Deutschland preisbereinigt rund um drei Prozent jahrlich steigen", sagte Tobias Just von der Universitdt Regensburg. Nominal
entspricht dies einem Anstieg von fiinf Prozent und sieben Prozent in GroBstadten. Verantwortlich dafir sind laut der Immobilienstudie
unter anderem die deutlich gestiegene Beschéftigung, die niedrigen Kreditzinsen sowie der Trend zu Urbanisierung und eine starke
Zuwanderung nach Deutschland. Auch die unsichere Situation an den Finanzméarkten wecke Interesse an Immobilien. Trotz
gestiegener Preise fehlen laut Studie die typischen Merkmale einer "Immobilienblase”, wie beispielsweise eine lockere Kreditvergabe,
eine Uberhitzung der Wirtschaft und ein Auseinanderlaufen von Preis- und Mietentwicklung. Der momentane Preisanstieg sei lediglich
ein Zeichen einer Normalisierung: 2013 lagen die realen Preise fir deutsche Wohnimmobilien noch deutlich unter dem Niveau, das sie
Mitte der 1990er Jahre erreicht hatten. Wie die Studie zeigt, sind die steigenden Immobilienpreise durch héhere Einkommen und
niedrige Zinsen fur private Haushalte tragbar. Dabei gibt es allerdings erhebliche regionale Unterschiede: Vor allem in den
westdeutschen Ballungsrdumen sowie in Berlin hat sich die Erschwinglichkeit zuletzt verschlechtert. Dagegen ist Wohnraum in den
meisten deutschen Stadten heute bezahlbarer als im Durchschnitt der vergangenen Jahre. Eva Grunwald, Leiterin Baufinanzierung
der Deutschen Bank, erwartet fir 2014 nur einen leichten Anstieg der Hypothekenzinsen: "Erfahrungsgeméan orientieren sich die
langfristigen Bauzinsen grob an der Verzinsung deutscher Staatsanleihen. Da diese bis zum Jahresende nur méaBig auf 2,25 Prozent
steigen sollten, erscheint auch das Potenzial fur hdhere Bauzinsen begrenzt."
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